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10 Erreurs Qui
Ruinent Votre
Rentabilité
Immobilière
Et comment les éviter grâce
aux données et à l'IA

Par ImmoScan AI — L'intelligence artificielle

au service de ton investissement immobilier.

Un guide concu pour aider les investisseurs

debutants et intermediaires a filtrer plus vite,

chiffrer plus juste et decider avec des donnees

concretes.

C E  Q U E  V O U S  A L L E Z

T R O U V E R

10 erreurs
critiques, des
exemples chiffres
et une methode
simple pour
analyser avant
d'acheter.

P R O M E S S E

Eviter les achats a
regret et poser un
cadre d'analyse
plus objectif sur
chaque bien.



I N T R O D U C T I O N

Un guide de
reference pour
remettre les donnees
au centre de chaque
decision.

15 min
de lecture pour revoir les

reflexes qui protegent la

rentabilite.

68 % des investisseurs immobiliers débutants surestiment la rentabilité de leur
premier bien.

Ce chiffre ne sort pas de nulle part : entre le prix d'achat mal négocié, les charges sous-

estimées et la fiscalité ignorée, la réalité rattrape vite les projections optimistes griffonnées

sur un coin de table.

Et pourtant, l'investissement immobilier reste l'un des meilleurs moyens de se constituer

un patrimoine en France. Chaque année, des milliers de particuliers se lancent avec

succès. La différence entre ceux qui réussissent et ceux qui galèrent ? Les données.

C'est pour ça que ce guide existe. En 15 minutes de lecture, tu vas découvrir les 10

erreurs les plus courantes qui plombent la rentabilité des investisseurs débutants — et

surtout, comment les éviter concrètement, avec des chiffres et des méthodes

actionnables.

Pas de blabla théorique. Des exemples concrets, des calculs réels, et des solutions que

tu peux appliquer dès ta prochaine recherche.

ImmoScan AI est une newsletter immobilière propulsée par l'intelligence artificielle.

On analyse des milliers d'annonces chaque jour pour t'envoyer uniquement les

opportunités qui correspondent à tes critères, avec une analyse complète et des

données de marché fiables.

Bonne lecture !
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Erreur #1 — Se fier uniquement au prix
affiché sans analyser les données de
marché

L'erreur

Tu tombes sur une annonce : un T3 de 50 m² à 150 000 € dans une ville moyenne. Tu te

dis "Tiens, 3 000 €/m², ça a l'air correct". Tu planifies une visite, tu commences à rêver…

Sauf que tu n'as aucune idée du prix réel auquel se vendent les biens dans cette rue
précise.

C'est l'erreur la plus répandue chez les débutants : acheter "parce que ça semble pas

cher" sans comparer au prix réel du marché local. Le vendeur ou l'agent immobilier fixe un

prix qu'il espère obtenir — pas forcément le prix du marché. Et sans données de

comparaison, tu n'as aucun moyen de savoir si tu fais une bonne affaire ou si tu te fais

avoir.

Pourquoi c'est grave

Prenons cet exemple concret :

Annonce : T3 de 50 m² à 150 000 € → soit 3 000 €/m²

Données DVF du quartier : les 10 dernières ventes dans un rayon de 500 m se

sont conclues en moyenne à 2 600 €/m²
Résultat : tu surpaies de 20 000 € par rapport au marché réel

20 000 € de surcoût, c'est l'équivalent de 3 ans de cashflow positif qui partent en fumée

dès le jour de la signature.

💡 Le savais-tu ? Les données DVF (Demandes de Valeurs Foncières)

sont un fichier public mis à disposition par l'État français. Il recense toutes les

transactions immobilières réelles (pas les prix affichés, les prix signés chez
le notaire). Tu peux les consulter gratuitement sur data.gouv.fr ou

app.dvf.etalab.gouv.fr.

La solution

Avant de t'emballer sur une annonce, vérifie systématiquement :



1. Le prix moyen au m² des ventes réelles dans le quartier (données DVF des 12

derniers mois)

2. L'évolution des prix sur 2-3 ans : le quartier monte, stagne ou baisse ?

3. Le nombre de transactions : s'il y en a très peu, les données sont moins fiables

Concrètement, tu peux accéder aux données DVF de trois façons :

Le site officiel app.dvf.etalab.gouv.fr : gratuit, avec une carte interactive

Le site meilleursagents.com : estimation au m² par quartier

Les notaires : immobilier.notaires.fr pour les données de référence

Règle d'or : ne visite jamais un bien sans avoir d'abord comparé son prix au m² avec les

transactions DVF du secteur.

🔵 Avec ImmoScan AI : Notre algorithme compare automatiquement chaque

annonce aux ventes réelles DVF du quartier et t'indique immédiatement si le

prix est au-dessus, en dessous ou dans la moyenne du marché.
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Erreur #2 — Négliger le calcul de rentabilité
nette (se contenter de la brute)

L'erreur

"J'ai trouvé un bien à 7 % de rentabilité !" — cette phrase, on l'entend partout sur les

forums et les vidéos YouTube. Mais dans 90 % des cas, c'est de la rentabilité brute dont

on parle. Et la brute, c'est un mirage. La rentabilité brute, c'est simplement le loyer annuel

divisé par le prix d'achat. C'est comme regarder ton salaire brut et croire que c'est ce qui

arrive sur ton compte en banque — spoiler : c'est très différent.

Pourquoi c'est grave

Voici un exemple classique :

Prix d'achat : 100 000 € (frais de notaire inclus : 108 000 €)

Loyer mensuel : 600 €

Rentabilité brute : 600 × 12 / 100 000 = 7,2 % ✨

Maintenant, passons aux choses sérieuses :

Poste de dépense Montant annuel

Taxe foncière 900 €

Charges de copropriété (non récupérables) 600 €

Assurance PNO 150 €

Vacance locative (1 mois/an) 600 €

Entretien / petites réparations 500 €

Frais de gestion (si agence, 7 %) 504 €

Total charges annuelles 3 254 €

Loyers nets : 7 200 € - 3 254 € = 3 946 €
Rentabilité nette : 3 946 / 108 000 = 3,7 %

On est passé de 7,2 % à 3,7 %. Presque divisé par deux. Et on n'a même pas encore

compté les impôts sur les revenus fonciers.



⚠️ Attention : La vacance locative est souvent le poste le plus sous-estimé.

Même dans une ville tendue, compte au minimum 1 mois de vacance par an

pour intégrer le turnover entre locataires.

La solution

Utilise toujours cette formule complète :

Rentabilité nette = (Loyers annuels − Charges totales) / (Prix d'achat + Frais de
notaire + Travaux) × 100

Les charges à ne pas oublier :

Taxe foncière

Charges de copropriété non récupérables

Assurance propriétaire non occupant (PNO)

Vacance locative (1 à 2 mois selon la zone)

Provision pour travaux / entretien

Frais de gestion locative (si applicable)

🔵 Avec ImmoScan AI : La formule Pro calcule automatiquement la

rentabilité nette de chaque bien analysé, en intégrant toutes les charges

estimées pour la zone concernée.
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Erreur #3 — Ignorer le potentiel locatif réel
de la zone

L'erreur

Tu trouves un bien avec un super rendement sur le papier. Le calcul est bon, le prix est

correct… mais tu n'as pas vérifié une chose essentielle : est-ce que des gens veulent

réellement louer dans ce quartier ?

Pourquoi c'est grave

Imagine : tu achètes un appartement dans une petite ville où le taux de vacance locative

est de 15 %. Ça signifie qu'à tout moment, 15 % des logements disponibles à la location

sont vides. Ton "1 mois de vacance par an" se transforme en 3, voire 4 mois sans loyer.

Impact chiffré :

Rentabilité prévue avec 1 mois de vacance : 5,2 % net
Rentabilité réelle avec 3 mois de vacance : 3,1 % net
Manque à gagner annuel : environ 1 200 €

💡 Le savais-tu ? La tension locative mesure le rapport entre la demande

et l'offre de logements dans une zone. Une zone "tendue" (comme Paris,

Lyon, Bordeaux) signifie qu'il y a plus de demandeurs que de logements

disponibles. À l'inverse, certaines villes moyennes ont un surplus de

logements vacants.

La solution

Avant d'investir dans une zone, vérifie :

1. Le taux de vacance locative de la commune (disponible sur l'INSEE)

2. La tension locative : ratio demande/offre sur les plateformes de location

3. La démographie : la population augmente ou diminue ?

4. L'emploi local : présence d'entreprises, universités, hôpitaux — les "générateurs

de locataires"

Seuil d'alerte : un taux de vacance supérieur à 8-10 % doit te faire réfléchir

sérieusement.



🔵 Avec ImmoScan AI : On intègre les données de tension locative et de

prix de location du marché pour chaque zone analysée, afin que tu saches

immédiatement si la demande locative est au rendez-vous.
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Erreur #4 — Sous-estimer les travaux et les
coûts cachés

L'erreur

"Il y a juste un coup de peinture à donner." Cette phrase a ruiné plus de budgets

d'investisseurs que n'importe quelle crise immobilière.

Pourquoi c'est grave

Voici ce qui arrive régulièrement :

Ton estimation : 15 000 € de travaux (peinture, sol, cuisine)

La réalité après diagnostic :

Mise aux normes électriques : 8 000 €

Plomberie vétuste à refaire : 6 000 €

Isolation (DPE passoire) : 12 000 €

Peinture + sol + cuisine : 15 000 €

Total réel : 41 000 €

Tu as presque triplé le budget prévu. Sur un bien à 100 000 €, ça transforme un

investissement rentable en gouffre financier.

⚠️ Attention : Depuis 2025, les logements classés G au DPE (Diagnostic de

Performance Énergétique) sont progressivement interdits à la location. Un

bien "pas cher" avec un DPE G peut nécessiter 15 000 à 30 000 € de travaux

d'isolation rien que pour être louable légalement.

La solution

Avant chaque visite, prépare une checklist :

 Année de construction et dernière rénovation

 État de l'électricité (tableau, prises, norme NF C 15-100)

 État de la plomberie (matériaux, fuites, pression)

 DPE et étiquette énergie

 Toiture (si maison ou dernier étage)

 Humidité (murs, sous-sol, ventilation)



 Fenêtres (simple ou double vitrage)

Règle du ×2 : multiplie toujours ton estimation de travaux par 2. Si après cette

multiplication, l'opération reste rentable, c'est bon signe.

🔵 Avec ImmoScan AI : La formule Premium génère une fiche pré-visite

automatique qui identifie les points de vigilance en fonction de l'âge et du type

de bien, avec une estimation des coûts de travaux potentiels.
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Erreur #5 — Ne pas diversifier ses sources
d'annonces

L'erreur

Tu fais comme 80 % des investisseurs : tu ouvres LeBonCoin, tu tapes tes critères, tu

scrolles. Et tu passes à côté de dizaines d'opportunités publiées ailleurs.

Pourquoi c'est grave

Les vendeurs ne publient pas tous sur la même plateforme. Et les prix peuvent varier pour

un même bien :

LeBonCoin : Annonce d'un T2 à 95 000 €

SeLoger : Le même T2 listé à 89 000 € (l'agent a mis un prix différent pour "tester")

PAP (Particulier à Particulier) : Un bien similaire dans la même résidence à 82

000 € — sans frais d'agence

En ne cherchant que sur une plateforme, tu rates potentiellement 10 à 15 % d'économie
sur ton achat. Et ce n'est pas tout : certains biens ne sont publiés que sur une seule

plateforme, parfois pendant quelques jours seulement avant d'être retirés.

De plus, certaines annonces sont publiées en décalé : un bien peut apparaître sur

SeLoger 48h avant d'arriver sur LeBonCoin. En immobilier, 48h de retard = une
opportunité perdue.

💡 Le savais-tu ? Les principales plateformes immobilières en France sont

LeBonCoin, SeLoger, Bien'ici, PAP, Logic-Immo et parfois des sites d'agences

locales. Chacune a ses spécificités : PAP est réservé aux particuliers (pas de

frais d'agence), SeLoger est plutôt orienté agences, et LeBonCoin mélange

les deux.

La solution

Surveille au minimum 3-4 plateformes simultanément

Crée des alertes email sur chacune avec les mêmes critères

Attention aux doublons : le même bien listé sur plusieurs sites peut créer de la

confusion



Consacre 15-20 min par jour à la veille (ou automatise-la)

🔵 Avec ImmoScan AI : On scrute en continu LeBonCoin, SeLoger, Bien'ici

et PAP pour toi. Notre algorithme détecte automatiquement les doublons et te

présente chaque bien une seule fois, avec le meilleur prix trouvé.
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Erreur #6 — Investir sans stratégie fiscale
claire

L'erreur

Tu achètes un bien, tu le mets en location, et au moment de la déclaration d'impôts tu

découvres que tu aurais pu économiser des milliers d'euros avec un autre régime fiscal.

Trop tard : le choix est fait (et parfois irrévocable pendant plusieurs années).

Pourquoi c'est grave

Prenons un bien loué 700 €/mois (8 400 €/an) avec 3 000 € de charges annuelles :

Scénario A — Micro-foncier (location nue) :

Revenu imposable : 8 400 € × 70 % (abattement 30 %) = 5 880 €

Impôt (TMI 30 % + 17,2 % PS) : environ 2 775 €/an

Scénario B — LMNP au réel (location meublée) :

Revenus : 8 400 €

Charges déductibles + amortissement du bien : environ 7 500 €

Revenu imposable : 900 €

Impôt : environ 425 €/an

Différence : 2 350 €/an, soit presque 200 €/mois de cashflow en plus. Sur 10 ans, c'est

23 500 € d'économie.

💡 Le savais-tu ? Le LMNP (Loueur Meublé Non Professionnel) est un

statut qui permet de louer un bien meublé tout en bénéficiant d'avantages

fiscaux importants, notamment la possibilité d'amortir le bien (déduire chaque

année une partie de sa valeur). Le micro-foncier est le régime par défaut

pour les locations nues : simple mais souvent moins avantageux.

La solution

Les principaux régimes à connaître :



Régime Type de location Avantage principal

Micro-foncier Nue Simplicité (abattement 30 %)

Réel foncier Nue Déduction des charges réelles + déficit foncier

LMNP micro-BIC Meublée Abattement 50 %

LMNP réel Meublée Amortissement + déduction charges

Conseil : consulte un comptable spécialisé en immobilier avant d'acheter. Les 300-500 €

d'honoraires seront vite rentabilisés. Beaucoup de comptables proposent un premier RDV

gratuit — profite-en pour poser tes questions sur le régime le plus adapté à ta situation.

💡 Le savais-tu ? Le déficit foncier est un mécanisme qui permet de

déduire le coût de tes travaux de tes revenus fonciers, et même de ton revenu

global (jusqu'à 10 700 €/an). Concrètement, si tu achètes un bien avec

beaucoup de travaux, tu peux payer très peu d'impôts sur tes loyers pendant

plusieurs années. C'est un levier puissant pour les biens à rénover.

🔵 Avec ImmoScan AI : La formule Premium simule automatiquement

différents scénarios fiscaux (location nue, meublée LMNP, colocation) pour

chaque bien, afin que tu puisses comparer le cashflow net selon chaque

option.
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Erreur #7 — Réagir trop lentement aux
bonnes affaires

L'erreur

Tu vois une annonce intéressante le lundi soir. Tu te dis "Je regarderai ça ce week-end".
Le vendredi, quand tu rappelles l'agent, le bien est déjà sous compromis.

Pourquoi c'est grave

Dans les marchés tendus, les biens sous-évalués partent en 24 à 48 heures. Parfois

en quelques heures quand l'affaire est vraiment bonne.

Le problème n'est pas juste la rapidité de réaction — c'est la rapidité d'analyse. Quand tu

vois une annonce, tu dois évaluer :

Le prix est-il cohérent avec le marché ?

Quelle rentabilité attendre ?

La zone est-elle tendue ?

Y a-t-il des signaux d'alerte ?

Si cette analyse te prend 2-3 jours (ce qui est normal quand on le fait manuellement), tu

as déjà perdu la course.

Un investisseur expérimenté que nous avons interviewé résumait la situation ainsi : "Sur
les 10 meilleures affaires que j'ai identifiées l'an dernier, 7 étaient déjà parties quand j'ai
rappelé le lendemain."

⚠️ Attention : Réagir vite ne veut pas dire acheter impulsivement ! Il s'agit

d'avoir un système d'analyse rapide qui te permet de savoir en quelques

minutes si un bien mérite une visite, pas de signer un compromis en 24h sans

réfléchir.

La solution

Prépare-toi avant que la bonne affaire arrive :

1. Définis tes critères précis : zone, budget, surface, rentabilité minimum



2. Prépare ton financement : aie une simulation de prêt à jour (ou un courtier

prévenu)

3. Crée un système d'alerte sur toutes les plateformes

4. Aie une grille d'analyse prête : en 10 minutes, tu dois pouvoir évaluer si un bien

mérite une visite

🔵 Avec ImmoScan AI : On t'envoie les opportunités correspondant à tes

critères dès leur détection, avec une analyse complète intégrée : prix de

marché, rentabilité estimée, tension locative. Tu reçois l'info et l'analyse en

même temps — plus besoin de courir après les données.
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Erreur #8 — Ne pas vérifier
l'environnement du bien

L'erreur

Tu visites l'appartement un mardi après-midi ensoleillé. Tout est calme, lumineux, parfait.

Tu signes. Puis tu découvres que :

Le bar en bas de la rue fait terrasse jusqu'à 2h du matin le week-end

Un immeuble de 6 étages est prévu en face, qui va bloquer toute la lumière

Le terrain derrière est classé en zone inondable

Pourquoi c'est grave

L'environnement d'un bien impacte directement :

Sa valeur : un projet urbain défavorable peut faire baisser les prix de 10-20 %

Sa louabilité : des nuisances sonores = turnover élevé de locataires

Ta responsabilité : louer un bien en zone à risque sans informer le locataire

engage ta responsabilité

Exemple concret : un investisseur achète un T2 à Toulouse avec vue dégagée. Six mois

plus tard, un permis de construire est accordé pour un immeuble R+5 à 15 mètres. La vue

est bouchée, le bien perd 15 % de sa valeur, et le locataire part à la fin du bail.

La solution

Avant d'acheter, vérifie systématiquement :

1. Le PLU (Plan Local d'Urbanisme) de la commune : que peut-on construire autour

?

2. Les permis de construire déposés dans le secteur (consultables en mairie)

3. Les risques naturels : site georisques.gouv.fr (inondation, séisme, retrait-

gonflement d'argile)

4. Les nuisances : visite le quartier à différentes heures (soir, week-end)

5. Les projets d'infrastructure : nouvelle route, ligne de tramway, zone commerciale

💡 Le savais-tu ? Le site georisques.gouv.fr te permet de vérifier

gratuitement tous les risques naturels et technologiques pour n'importe quelle



adresse en France. C'est une étape indispensable avant tout investissement.

🔵 Avec ImmoScan AI : L'analyse secteur de la formule Premium identifie

automatiquement les nuisances potentielles, les zones à risque et les projets

d'urbanisme à proximité de chaque bien.
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Erreur #9 — Négliger le potentiel de la
location courte durée

L'erreur

Tu fais tes calculs uniquement en location longue durée classique, sans même explorer

l'option de la location courte durée (type Airbnb). Résultat : tu passes peut-être à côté

d'une rentabilité 2 à 3 fois supérieure.

Pourquoi c'est grave

Comparons les scénarios pour un T2 bien situé dans une ville touristique :

Location longue durée :

Loyer : 650 €/mois → 7 800 €/an

Location courte durée (Airbnb) :

Prix moyen par nuitée : 75 €

Taux d'occupation : 70 %

Revenu : 75 € × 365 × 0,70 = 19 163 €/an

Même en retirant les charges supplémentaires (ménage, linge, plateforme, gestion), le

revenu net en courte durée peut atteindre 12 000 à 14 000 €/an — soit presque le double

de la longue durée.

⚠️ Attention : La location courte durée n'est pas un eldorado automatique.

De nombreuses villes imposent des restrictions strictes : à Paris, tu ne peux

louer ta résidence principale que 120 jours/an maximum, et les résidences

secondaires nécessitent un changement d'usage (compensation). Vérifie

toujours la réglementation locale avant de te lancer.

La solution

Pour chaque bien étudié, fais le double calcul :

1. Vérifie la réglementation locale : la mairie est ton premier interlocuteur



2. Analyse le marché Airbnb local : prix moyen par nuitée, taux d'occupation,

saisonnalité

3. Compare les scénarios en net, charges comprises (la LCD a plus de charges

opérationnelles)

4. Évalue le temps de gestion : la LCD demande plus de travail (ou un coût de

conciergerie)

🔵 Avec ImmoScan AI : La formule Pro intègre les données AirDNA pour

chaque zone : prix moyen par nuitée, taux d'occupation, revenus estimés. Tu

peux comparer location longue et courte durée en un coup d'œil.
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Erreur #10 — Prendre des décisions
basées sur l'émotion plutôt que les
données

L'erreur

"Cet appart est magnifique, les poutres apparentes, la cheminée, le charme… je l'achète
!"

Le coup de cœur est le pire ennemi de l'investisseur. Tu n'achètes pas un bien pour y

vivre — tu achètes un actif financier qui doit générer du rendement. Les poutres

apparentes n'apparaissent sur aucun relevé de compte.

Pourquoi c'est grave

L'émotion pousse à :

Surpayer : tu acceptes un prix au-dessus du marché parce que "tu le sens bien"

Minimiser les défauts : "La toiture à refaire ? Bof, c'est pas si grave"

Ignorer les chiffres : la rentabilité est faible mais "l'emplacement est tellement

sympa"

Précipiter la décision : "Je ne veux pas le laisser passer"

Exemple : Un investisseur achète un studio "avec cachet" à 130 000 € dans un quartier

branché. Rentabilité nette : 2,1 %. Il aurait trouvé un bien similaire à 15 minutes de là

avec une rentabilité de 5,8 %. Sur 10 ans, la différence de cashflow cumulé dépasse 35
000 €.

La solution

Adopte un cadre d'analyse systématique pour chaque bien. Avant de prendre ta

décision, le bien doit passer un "crash test" objectif :

1. ✅ Prix cohérent avec les données DVF du secteur

2. ✅ Rentabilité nette supérieure à ton seuil minimum (définis-le avant de chercher)

3. ✅ Zone à faible vacance locative

4. ✅ Pas de travaux disproportionnés

5. ✅ Environnement vérifié (pas de nuisances ou projets défavorables)



6. ✅ Stratégie fiscale identifiée

Si un bien ne coche pas ces cases, ce n'est pas le bon — même si les poutres

apparentes sont sublimes.

Astuce pratique : crée un tableur simple avec ces 6 critères en colonnes. Pour chaque

bien que tu étudies, attribue une note de 1 à 5 sur chaque critère. Ça te force à être

objectif et ça te permet de comparer facilement plusieurs biens entre eux. Après quelques

semaines, tu verras que les biens qui "te plaisent" ne sont pas toujours ceux qui

obtiennent les meilleurs scores — et c'est exactement le point.

🔵 Avec ImmoScan AI : Chaque bien reçoit un score objectif basé sur les

données réelles du marché : prix, rentabilité, tension locative, potentiel. Ce

score t'aide à comparer les opportunités sans te laisser influencer par

l'émotion.



S Y N T H E S E 10 points a retenir

Conclusion — Les 10 erreurs à retenir

Récapitulons les pièges à éviter pour réussir ton investissement immobilier :

# Erreur Conséquence

1 Se fier au prix affiché Surpayer de plusieurs milliers d'euros

2 Calculer uniquement la rentabilité brute Surestimer son rendement de 40-50 %

3 Ignorer la tension locative Vacance locative excessive

4 Sous-estimer les travaux Budget explosé

5 Chercher sur une seule plateforme Rater les meilleures opportunités

6 Négliger la stratégie fiscale Perdre des milliers d'euros d'impôts

7 Réagir trop lentement Laisser les bonnes affaires aux autres

8 Ignorer l'environnement Mauvaises surprises après achat

9 Oublier la courte durée Passer à côté d'une rentabilité x2

10 Décider avec ses émotions Investissement sous-optimal

La bonne nouvelle ? L'investissement immobilier est accessible à tous quand on

s'appuie sur les bonnes données. Tu n'as pas besoin d'être un expert ou d'avoir 20 ans

d'expérience. Il te faut les bons outils, les bonnes informations, et une méthode

rigoureuse.

Chaque erreur listée dans ce guide a une solution simple. Et la plupart de ces solutions

reposent sur un même principe : analyser les données avant de décider.

L'immobilier n'est pas réservé aux experts ou aux riches. C'est un investissement

méthodique où la qualité de ton analyse fait toute la différence. Et aujourd'hui, grâce à

l'open data et à l'intelligence artificielle, tu as accès aux mêmes données que les

professionnels — il te suffit de les utiliser.

Tu as maintenant toutes les clés pour éviter les erreurs qui coûtent cher. Il ne te reste plus

qu'à passer à l'action.

Prêt à passer à l'action ?

Teste ImmoScan AI gratuitement pendant 14 jours et reçois des analyses complètes

pour tes prochains investissements :



Des annonces filtrées selon tes critères, issues de 4 plateformes

Une analyse de marché instantanée pour chaque bien

Des calculs de rentabilité nette automatiques

Un score objectif pour comparer sans émotion

👉 Commence ton essai gratuit sur immoscan-ai.fr



A  P R O P O S

ImmoScan AI aide a
evaluer plus vite les
opportunites
d'investissement
immobilier.
ImmoScan AI est un service de veille et

d'analyse immobilière propulsé par

l'intelligence artificielle. On analyse chaque

jour des milliers d'annonces pour identifier les

meilleures opportunités d'investissement et te

les envoyer avec une analyse complète et des

données fiables.

Acces direct

https://co-671f.nanocorp.app

P O S I T I O N N E M E N T

Une veille immobiliere

augmentee par l'IA, focalisee

sur la qualite de l'analyse

plutot que sur le volume

d'annonces.

Essentiel

9 EUR / mois

Veille multi-plateformes,
detection des doublons

et alertes personnalisees

pour ne plus laisser filer
les annonces

pertinentes.

Pro

19 EUR / mois

Calcul automatique de la
rentabilite nette,

donnees DVF integrees

et lecture du potentiel
courte duree.

Premium

29 EUR / mois

Pre-visite, scenarios
fiscaux et environnement

du bien pour prendre

une decision
d'investissement plus

complete.
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